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MEMÒRIA 

 

1.- Introducció i objecte 

 

Aquesta memòria es redacta com a justificació a la proposta de 

modificació del pla especial del catàleg de masies i cases rurals 

susceptibles de recuperació o preservació de Montferrrer-Castellbò, per 

incloure una nova  edificació, anomenada Cal Camada, al terme de 

Cassovall, dins el terme municipal de Montferrer i Castellbò, tot segons 

l’article 97 del Text refós de la Llei d’Urbanisme aprovat pel Dectret 

legislatiu 1/2010 i l’article 118 del decret 305/2006 del 18 de juliol pel qual 

s’aprova el reglament de la llei d’Urbanisme, tot i adjuntant fitxa segons 

model municipal a continuació d’aquesta memòria. 

 

2.- Antecedents 

 

 

La Llei d’urbanisme de Catalunya estableix que, per a la reconstrucció i 

rehabilitació de les masies i cases rurals que calgui recuperar i preservar, 

per raons arquitectòniques, històriques, paisatgístiques o socials, cal que 

estiguin incloses en un catàleg específic de planejament urbanístic. 

 

Els efectes del catàleg de masies són globals: incideix en el model 

d’ordenació del municipi, concretant criteris sobre el foment de l’habitatge 

en les edificacions preexistents, evitant tant el despoblament com les 

noves ocupacions de sòl; conserva el paisatge; reforça l’activitat 

econòmica en el sòl no urbanitzable; i incideix en la sostenibilitat territorial 

d’acord amb els principis de l’autonomia local. 

 

El Pla d’Ordenació Urbanística Municipal de Montferrer es va aprovar 

provisionalment el 27 de octubre del 2010, definitivament per la Comissió 

Territorial d’Urbanisme de Lleida el 9 de desembre del 2010, i publicat al 

DOGC el 23 de maig de 2011. Així doncs,  està adaptat a la nova Llei 

d’Urbanisme de Catalunya, Decret Legislatiu 1/2012 de 22 febrer. La figura 

de planejament idònia per a la identificació i la regulació de les masies i 

cases rurals susceptibles de reconstrucció o de rehabilitació, en els casos 

de planejament no adaptat a la Llei, és un pla especial urbanístic, en 

concret el Pla especial del catàleg de masies. 

 

Tot i així, el POUM de Montferrer diu en el seu Article 172.- Catàleg de 

masies i cases rurals. 

 

1. En sòl no urbanitzable, atenent a l’article 47.3 de la LU i a l’article 55 del 

RLU, es permès de reconstruir i rehabilitar les masies i cases rurals que 

calgui preservar i recuperar per raons arquitectòniques, històriques, 

mediambientals, paisatgístiques o socials. Les masies i cases rurals han 

de trobar-se incloses en el catàleg de masies i cases rurals, amb vista a 

destinar-les a habitatge familiar, a un establiment hoteler amb exclusió de 



la modalitat d’hotel apartament, a un establiment de turisme rural o a 

activitats d'educació en el lleure.  

S’incorpora com annex el catàleg de masies i cases rurals. Tanmateix per 

poder destinar les masies o cases rurals a establiment hoteler ha d’estar 

previst expressament en el catàleg, en el qual es pot preveure un límit del 

nombre de places.  

2. El procediment per a l'aprovació de projectes de reconstrucció o 

rehabilitació de masies i cases rurals en sòl no urbanitzable, és el fixat en 

l'article 50 de la LU i en l’article 58 del RLU.  

3. La reconstrucció i rehabilitació del patrimoni arquitectònic rural han de 

respectar el volum edificat preexistent i la composició volumètrica original 

prèviament determinats, i les possibles ampliacions o noves construccions 

de caràcter auxiliar que admeti el planejament urbanístic no poden afectar 

els valors arquitectònics i paisatgístics concurrents, i han d’estar 

justificades en les necessitats derivades del desenvolupament dels usos 

admesos.  

4. Si no s’alteren les característiques originals de l’edificació, se’n pot 

admetre la divisió horitzontal, amb les limitacions que siguin establertes 

pel planejament urbanístic i d’acord amb la normativa reguladora de les 

condicions objectives d’habitabilitat.  

5. Condicions d’actuació: Totes les actuacions hauran d’integrar-se 

adequadament dins del conjunt del municipi, dels camps i del paisatge, no 

permetent-se elements, composicions, volums, materials, textures i 

acabats que proposin canvis en els paràmetres i invariants propis del lloc, 

que com objectiu principal, cal preservar.  

a) Volums residencials: Es pot rehabilitar el volum residencial per als 

usos previstos en l’apartat 1, admetent-se una ampliació del 20% de 

l’edificació residencial existent, o el que especifiqui el catàleg de masies i 

cases rurals. 

b) Volums no residencials: Les construccions no residencials de 

caràcter rural tradicional, anteriors a la Ley del Suelo de 1956 , es poden 

rehabilitar per als usos previstos en l’apartat 1, i per als usos 

complementaris dels mateixos. 

Les construccions posteriors a la Ley del Suelo de 1956 es podran 

rehabilitar si s’adeqüen a les característiques constructives del conjunt 

rural, integrant-se arquitectònicament i paisatgísticament en l’entorn rural.  

c) Serveis: Les millores de subministrament energètic no 

comportaran cap estesa aèria. Es recomana l’ús d’energies alternatives i 

renovables. Qualsevol nova utilització garantirà l’existència de sanejament 

autònom amb el corresponent sistema de depuració. 

 

3.- Justificació de la proposta, criteris adoptats 

 

La funció principal de la proposta de modificació del catàleg és recuperar 

les masies i les cases rurals i bordes d’acord amb els criteris establerts en 

la Llei d’Urbanisme de Catalunya (LUC) i el reglament que la desenvolupa, 

Reglament de la Llei d’urbanisme de Catalunya (RLUC)  

 

 



A nivell d’interès públic, la inclusió d’aquest habitatge comporta motius 

econòmics i socials, -que també comparteix la propietat, com no pot ser 

d’altra manera-, per tal que el municipi, i ja amb un punt de vista més 

ampli, la comarca en general, compti amb més imfraestructura turística, a 

fi de poder consolidar un circuit turístic estable de muntanya, molt 

relacionat amb les pistes d’esquí nòrdic i alpí properes a l’hivern, així com 

amb les altres activitats pròpies de zona de muntanya al bon temps, com 

senderisme, btt, aigües braves, etc. 

 

I sense abandonar l’interès públic, a nivell arquitectònic es tracta de 

recuperar una masia de bona prestància i presència en el seu temps –Cal 

Camada-, per tal de preservar en el possible el patrimoni immoble del 

municipi. Les restes d’aquest habitatge són susceptibles de recuperació i 

es considera molt aconsellable, per quant són testimonis d’una manera de 

construir avui dia superat per les noves tècniques i materials, sent doncs la 

recuperació d’aquest testimoniatge l’objectiu arquitectònic i històric de la 

proposta. 

  

La rehabilitació de Cal Camada ha de suposar el manteniment del 

paisatge rural sense desvirtuar-lo. 

 

La incorporació de Cal Camada es justifica mitjançant la fitxa adjunta, que 

aporta els requeriments del Departament de Territori i Sostenibilitat. 

 

La fitxa marca els accessos per arribar a l’edificació, aporta la volumetria 

original de l’edifici de manera gràfica, i identifica l’edificació amb el 

número 92 del catàleg, per bé que aquest número és susceptible de canvi 

per part de l’Ajuntament, si ho creu convenient. 

 

Aquesta edificació s’ajusta a l’especificat en l’article 47.3.a i 47.3.b del text 

refós de la llei d’Urbanisme, que, literalment, diuen: a) Reconstruir i 

rehabilitar les masies i les cases rurals que calgui preservar i recuperar per 

raons arquitectòniques, històriques, ambientals, paisatgístiques o socials. 

b) Reconstruir i rehabilitar altres construccions anteriors a l’entrada en 

vigor del primer instrument de planejament urbanístic general en cada 

municipi i que calgui preservar i recuperar per raons arquitectòniques o 

històriques. 

 

També s’ajusta a l’especificat a l’apartat 3 bis del mateix article i Llei, que, 

literalment, diu: 3 bis. Les construccions a què fa referència l’apartat 3 han 

d’haver estat incloses pel planejament urbanístic en el catàleg que 

estableix l’article 50.2, amb vista a destinar-les a habitatge familiar; a un 

establiment hoteler amb exclusió de la modalitat d’hotel apartament; a un 

establiment de turisme rural; a activitats d’educació en el lleure, 

artesanals, artístiques o de restauració; a equipaments, o a serveis 

comunitaris. Tanmateix, per a poder-les destinar a establiment hoteler ha 

d’ésser previst expressament en el dit catàleg, el qual pot establir un límit 

en el nombre de places. Les construccions a què fa referència l’apartat 

3.b i c en cap cas es poden reconstruir i rehabilitar amb vista a destinar-

les a l’ús d’habitatge familiar. En tots els casos, els usos de les 

construccions a què fa referència aquest apartat han d’ésser compatibles 

amb les activitats agràries implantades en l’entorn immediat respectiu. 



 

L’edificació a incloure al catàleg no comporta un increment del sostre 

edificable, de la densitat de l’ús residencial o de la intensitat dels usos. 

 

L’edificació a incloure al catàleg no és incoherent amb el model 

d'ordenació establert pel planejament urbanístic general vigent o entra en 

contradicció amb els principis de desenvolupament urbanístic sostenible, 

donat que és una edificació existent i conforma part del territori des de 

temps immemorials. 

 

L’edificació no comporta una actuació excepcional d'acord amb el 

planejament territorial, donat que és una edificació existent i tan sols es vol 

incloure dins del catàleg de masies i cases rurals de Montferrer i 

Castellbó. 

 

La inclusió al catàleg de Cal Camada té una projecció adequada dels 

interessos públics, donat que no afecta ni espais ni equipaments de 

domini públic. 

 

 

 

La Seu d’Urgell, a 7 de Març del 2024. 
 
 
 

David Canut Esteva 
   arquitecte tècnic 
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CATÀLEG DE MASIES I CASES RURALS SUSCEPTIBLES DE RECUPERACIÓ O 
PRESERVACIÓ  
 
 
 

 
ID : 92 
Nom: Cal Camada 
Municipi: Monferrer i Castellbó 
Nucli o indret: Cassovall 
Adreça postal:  25714 
UTM X:_360885,4 
UTM  Y:_4690424,0 
Dades cadastrals: pol:13 – parc:00378 
Referència Cadastral: 25028A013003780000XI 
Qualificació del sòl: NU-1 
Protecció actual: Sense protecció 

 
DESCRIPCIÓ DE LA MASIA O CASA RURAL 
 
Descripció volumètrica i de l’entorn paisatgístic 
(tipologia i entorn actual). 
Antic conjunt edificatori compost d’habitatge 
corrals, paller i era, actualment molt derruit, de 
planta baixa, 1 planta pis sotacoberta i dos plantes 
semisoterrades, amb conservació de trams de les 4 
façanes, elements tots estructurals de fàbrica de 
mamposteria.  
Són visibles els vestigis de porta de corral i obertura 
del paller, la geometria en planta està suficientment 
definida, i s’intueix aproximadament la disposició de 
les vessants de coberta, amb recolzament de 
fotografies antigues. 
La restitució dels volums construits a partir dels 
vestigis existents ens dóna una superfície construïda 
global del conjunt edificatori de 309,77 m2, segons 
quadre desglossat adjunt a plànols d’aixecament 
annexats. 
Es tracta doncs d’un conjunt rural totalment aïllat, 
rodejat de bancals de secà i bosc, a les afores del 
nucli de Cassovall, i proper a la carretera N-260. 
 
Us actual i titularitat: 
Actualment  l’immoble està enrunat i en total desús. 
Titularitat privada.  
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Estat de conservació de l’immoble o conjunt, 
serveis i situació de risc. 
L’estat de conservació és ruinós, per quant només es 
mantenen en peu parts de les façanes, sense cap 
element d’estructura horizontal. 
No disposa de subministre elèctric públic. 
L’habitatge a l’altre costat del camí, de la mateixa 
propietat, disposa d’electricitat, aigua pública i 
clavegueram. No té risc d’incendi en l’actualitat. 
Risc d’inundació nul. El bosc és proper. 
 
Accessibilitat des dels camins públics: 
S’hi accedeix a través de camí públic sense pavimentar d’amplada suficient pel trànsit rodat, de 
poc més de 100 ml, que entronca amb la camí d’accés a Cassovall provinent de la carretera N-
260, amb la cruïlla situada entre els nuclis d’Avellanet i Pallerols del Cantó. 
 
 
JUSTIFICACIÓ DE LES RAONS  LEGALS QUE ACONSELLEN  LA 
RECUPERACIÓ I PRESERVACIÓ  DE LA MASIA O CASA RURAL 
 
Es tracta de recuperar una masia de gran prestància i presència en el seu temps, per tal de 
preservar en el possible el patrimoni immoble del municipi. Les restes d’aquest habitatge són 
susceptibles de recuperació i molt aconsellable, per quant són testimonis d’una manera de 
construir avui dia superat per les noves tècniques i materials, sent aquest l’objectiu 
arquitectònic i històric de la proposta. Per altra banda, hi ha els motius econòmics i socials, que 
comparteixen tant la propietat com el municipi, per tal que aquest darrer compti amb més 
imfraestructura turística, a fi de poder consolidar un circuit turístic estable de muntanya, molt 
relacionat amb les pistes d’esquí nòrdic i alpí properes a l’hivern, així com amb les altres 
activitats pròpies de zona de muntanya al bon temps, com senderisme, btt, aigües braves, etc. 
 
Zona Inundable:  
No es troba en zona inundable i no hi ha riscos aqüífers a protegir. 
Carreteres:  
Està fora de l’àrea d’influència de carreteres.  
Geològic: 
Es troba fora de risc geològic 
 
 
DETERMINACIONS NORMATIVES 
Volumetria original: 
Es mantindrà la volumetria original. 
 

Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de l’article 47.3 LUC 
Es recuperaran les masies i cases rurals per raons arquitectòniques, històriques, 
paisatgístiques o socials, i es destinaran a habitatge familiar, a un establiment hoteler, a 
un establiment de turisme rural, a activitats d’educació en el lleure i/o a obradors 
artesans. Els volums principals seran els destinats a habitatge, i els volums 
complementaris o annexos podran tenir un ús afí a les activitats agrícoles, ramaderes o 
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forestals i al turisme rural. La possible destinació a usos hotelers i a activitats 
d’educació en el lleure, que seran permesos, requerirà dedicar els volums annexos a 
serveis complementaris, com ara recepció, menjadors, cuines, aparcaments o 
equipaments propis de l’activitat. 
 
Volums no utilitzables per als usos previstos en l’apartat anterior i altres 
limitacions 
No hi ha volums no utilitzables. 
 
Condicions d’ordenació, edificació, serveis i accés 
Es conservarà la volumetria original. Es permetrà l’ampliació minima imprescindible i 
directament relacionada amb el nou ús de l’assentament, sempre que no es malmetin 
els valors arquitectònics, històrics o paisatgístics del conjunt de l’edificació. Es 
milloraran el subministrament energètic i les comunicacions. 
Si s’escau, caldrà millorar els accessos amb plantació d’arbrat i reforestació de 
talussos, així com pavimentat. No són necessàries actuacions mínimes de millora a 
l’accés, ja que el vial ja dóna actualment servei a l’habitatge oposat sense problemes. A 
aquest nivell privat serà necessari únicament un manteniment mínim de la pista per tal 
que sigui sempre accessible per qualsevol tipus de vehicle.  
No s’admetran línies aèries. La finca, tot i estar en sòl rústec, compta amb tots els 
serveis públics a peu de finca, donat que la finca oposada ja en disposa. 
 
Elements especials a preservar i altres condicions especifiques: 
Es preservaran els vestigis de l’antiga construcció que siguin integrables amb la 
reconstrucció. 
 
Usos: 
Es permet l’habitatge unifamiliar, per quant era l’ús primigeni existent. Es permeten els 
usos d’establiment hoteler amb exclusió de la modalitat d’hotel apartament, de 
restauració, establiment de turisme rural, activitats educació en el lleure, artesanals, 
artístiques o de restauració, a equipaments o serveis comunitaris 
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PLÀNOLS DE RESTITUCIÓ DE L’ESTAT ORIGINAL 
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EMPLAÇAMENT EN CARTOGRAFIA OFICIAL 
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JUSTIFICACIÓ DE L’EXISTÈNCIA D’UN HABITATGE 
 
A nivell documental es fa difícil demostrar l’existència d’un habitatge anterior a l’any 1.956, 
per quant l’escriptura actual de compravenda de la finca, com és normal, no el descriu, al ser 
actualment una ruïna i no existir com a tal ara mateix. Tampoc consta com a tal al cadastre, 
com és també comprensible. 
 
No obstant això, sí que ja es veu que serà possible aconseguir testimoniatge, escrit i signat, 
(perquè oralment ja ho expliquen) de gent d’una certa edat de Cassovall que recorden 
perfectament l’existència de l’habitatge de quan ells eren infants o joves.  
 
Però malgrat la dificultat documental, és clara l’existència de l’habitatge desde temps 
immemorial per tots els vestigis constructius existents, com són la tipologia constructiva, amb 
la formació de l’era, pallers, corrals i l’habitatge en sí, que encara són palpables i fefaents. 
 
 
 
 


	Página en blanco
	Página en blanco

		2024-03-18T10:05:37+0100
	DAVID CANUT ESTEVA  - DNI 41082525V




